Dz.U.2001.80.867

ROZPORZADZENIE
MINISTRA ROZWOJU REGIONALNEGO I BUDOWNICTWA

z dnia 13 lipca 2001 r.
w sprawie metod kosztorysowania obiektéow i robot budowlanych.

(Dz. U. z dnia 2 sierpnia 2001 r.)

Na podstawie art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 26 lutego 1982 r. o cenach (Dz. U. z 1988 r.
Nr 27, poz. 195, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, z 1991 r. Nr 100, poz. 442, z 1993 r. Nr 11, poz.
50, z 1994 r. Nr 111, poz. 536, z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 54, poz. 348 i Nr
160, poz. 1085, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 62, poz. 718,
Nr 73, poz. 852 i Nr 120, poz. 1268) zarzadza sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla jednolite dla wszystkich jednostek gospodarczych
metody kosztorysowania obiektow i roboét budowlanych, w tym rodzaje kosztoryséw i
podstawy ich sporzadzania.

2. Rozporzadzenie stosuje sie do kosztoryséw stanowigcych kalkulacje cen na obiekty i
roboty budowlane, opracowywanych przez wykonawcow robdt na zgdanie zamawiajacego.

3. Rozporzadzenia nie stosuje sie przy sporzadzaniu kosztoryséw:

1) opracowywanych na etapach poprzedzajgcych opracowanie dokumentacji projektowej,
2) dotyczacych obiektow i robdt wykonywanych w ramach eksportu budownictwa,
3) dotyczacych obiektow i robdt wykonywanych na podstawie uméw miedzynarodowych.

§ 2. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczajq:

1) katalogi - publikacje zawierajace jednostkowe naktady rzeczowe,

2) jednostkowe naktady rzeczowe - nakfady rzeczowe czynnikéw produkcji: robocizny (nr),
materiatow (nm) oraz pracy sprzetu i srodkéw transportu technologicznego (ns), ujete w
katalogach lub ustalone na podstawie analizy indywidualnej,

3) dokumentacja projektowa - wymagany odrebnymi przepisami projekt budowlany wraz z
opisami i rysunkami niezbednymi do realizacji robdt, w razie potrzeby uzupetniony
szczegdtowymi projektami, lub opis zawierajacy okreslenie rodzaju, zakresu i standardu
wykonania robdt, wynikajacy z inwentaryzacji lub protokotu typowania robdt,

4) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robdét budowlanych - opracowanie
zawierajgce zbiory wymagan w zakresie sposobu wykonania robdét budowlanych,
obejmujace w szczegdlnosci wymagania w zakresie wtasciwosci materiatow, wymagania
dotyczace sposobu wykonania i oceny prawidtowosci wykonania poszczegolnych robdt,
okreslenie zakresu prac, ktére powinny by¢ ujete w cenach poszczegdlnych pozycji
przedmiaru, wskazanie podstaw okreslajacych zasady przedmiarowania, a w przypadku
braku podstaw - opis zasad przedmiarowania,

5) zalozenia wyjsciowe do kosztorysowania - ustalone przez zamawiajacego dane
techniczne, technologiczne i organizacyjne nieokreslone w dokumentacji projektowej i
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot budowlanych, a majace wptyw na
wysokosc¢ ceny kosztorysowej, oraz ustalone przez zamawiajagcego wymagania dotyczace
metod i podstaw opracowania kosztorysu, w szczegdlnosci w zakresie formuty
kalkulacyjnej oraz podstaw ustalania cen jednostkowych lub jednostkowych nakfadow
rzeczowych i podstaw cenowych,

6) dane wyjsciowe do kosztorysowania - uzgodnione, w formie protokotu, miedzy



wykonawcg i zamawiajacym dane techniczne, technologiczne i organizacyjne oraz inne
niezbedne do kalkulacji kosztorysowej ustalenia dotyczace metody kalkulacji, formuty
kalkulacyjnej oraz podstaw ustalenia cen jednostkowych lub jednostkowych naktadow
rzeczowych i podstaw cenowych,

7) przedmiar robot - opracowanie obejmujace zestawienie planowanych robét w kolejnosci
technologicznej ich wykonania, obliczenie i podanie ilosci ustalonych jednostek
przedmiarowych, wskazanie podstaw do ustalenia szczegdtowego opisu robot lub
szczegdtowy opis robdét obejmujacy wyszczegdlnienie i opis czynnosci wchodzacych w
zakres robdt, sporzadzone przed wykonaniem robdét na podstawie dokumentacji
projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robot,

8) obmiar robdt - opracowanie obejmujace zakres okreslony w pkt 7, sporzadzone po
wykonaniu robét na podstawie ksiegi obmiaru,

9) koszty posrednie - sktadnik kalkulacyjny ceny kosztorysowej, uwzgledniajacy nieujete w
kosztach bezposrednich koszty zaliczane zgodnie z odrebnymi przepisami do kosztow
uzyskania przychoddéw, w szczegdlnosci koszty ogdlne budowy oraz koszty zarzadu.

8§ 3. Kosztorysy opracowuje sie metodg kalkulacji uproszczonej lub szczegotowej.

8 4. 1. Kalkulacja uproszczona polega na obliczeniu ceny kosztorysowej jako sumy
iloczynow ustalonych jednostek przedmiarowych i ich cen jednostkowych, z uwzglednieniem
podatku od towardw i ustug (VAT) - wedtug formuty:

Ck=SL*GCj+ Py

gdzie:

Ck - oznacza cene kosztorysowa,

L - oznacza liczby ustalonych jednostek przedmiarowych,

Gj - oznacza ceny jednostkowe dla ustalonych jednostek przedmiarowych,
Pv - oznacza podatek od towardw i ustug (VAT).

2. W zaleznosci od ustalonych jednostek przedmiarowych kalkulacje uproszczong
stosuje sie przy uzyciu nastepujacych rodzajow cen jednostkowych:
1) robot,

2) asortymentéw robdt,
3) czesci obiektow,
4) obiektéw.

3. W przypadku braku w zatozeniach lub danych wyjsciowych ustalen dotyczacych
odrebnej - poza ceng jednostkowa - kalkulacji szczegdétowej wyszczegdlnionych elementow
kosztow, cena jednostkowa uwzglednia wszystkie koszty robocizny, materiatéw, pracy
sprzetu i srodkéw transportu technologicznego niezbednych do wykonania robdt objetych
dang jednostka przedmiarowg oraz koszty posrednie i zysk.

4. Ceny jednostkowe przyjmowane do kalkulacji uproszczonej nie uwzgledniajg podatku
od towardw i ustug (VAT).

8§ 5. 1. Kalkulacja szczegd6towa polega na obliczeniu ceny kosztorysowej jako sumy
iloczyndow: ilosci ustalonych jednostek przedmiarowych, jednostkowych nakfaddéw
rzeczowych i ich cen oraz doliczonych odpowiednio kosztow materiatdow pomocniczych
nieobjetych naktadami rzeczowymi, kosztéw posrednich i zysku, z uwzglednieniem podatku
od towardw i ustug - wedtug formuty:

Ck=SL*(n*c+ Kpj+ Z)+ Py

lub



Ck=S(L*n*c)+Kp+Z+ Py

gdzie:

Ck - oznacza cene kosztorysowa,

L - oznacza ilo$¢ ustalonych jednostek przedmiarowych,

n- oznacza jednostkowe nakfady rzeczowe: robocizny - nr, materiatdw - nm, pracy
sprzetu i srodkow transportu technologicznego - ns,

C- oznacza ceny jednostkowe czynnikéw produkcji obejmujace: godzinowg stawke

robocizny kosztorysowej - Cr, ceny jednostkowe materiatéw - Cm, ceny jednostkowe
maszynogodziny pracy sprzetu i srodkéw transportu technologicznego - Cs,
n * c - oznacza koszty bezposrednie na jednostke przedmiarowg obliczone wg wzoru:

n*C=Snr*Cr+S(nm*Cm+ij)+Sns*CS

Mp; -  oznacza koszty materiatdw pomocniczych na jednostke przedmiarowa,
Kp - oznacza koszty posrednie,

Kpj - oznacza koszty posrednie na jednostke przedmiarowa,

Z - oznacza zysk kalkulacyjny,

Zj - oznacza zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarowa,

Pv - oznacza podatek od towardéw i ustug (VAT).

2. Koszty materiatdw pomocniczych oblicza sie jako iloczyn wskaznika kosztow
materiatdw pomocniczych i podstawy ich naliczania.

3. Koszty posrednie w kosztorysie oblicza sie jako iloczyn wskaznika kosztow posrednich
i ustalonej podstawy naliczania lub ustala kwotowo na podstawie preliminarza.

4. W kalkulacji szczegétowej ujmuje sie koszty wszystkich materiatéw, ktére zgodnie z
ustaleniami stron sg uwzgledniane w kosztorysie. Materiaty wytgczone z kosztorysu nie
wchodzg w zakres ceny kosztorysowej i sq rozliczane odrebnie.

8§ 6. 1. W zaleznosci od przeznaczenia nalezy postugiwac sie jednym z nastepujacych
rodzajéw kosztoryséw:
1) ofertowym,
2) zamiennym,
3) powykonawczym.

2. Kosztorys ofertowy stanowi kalkulacje ceny oferty i jest przygotowywany przez
wykonawce przed wykonaniem robot.

3. Kosztorys zamienny stanowi kalkulacje dla ustalenia zmiany ceny ustalonej w umowie
i jest przygotowywany przez wykonawce po wykonaniu robét jako propozycja zmian
kosztorysu ofertowego z uwagi na zmiany pierwotnie przewidzianych ilosci jednostek
przedmiarowych.

4. Kosztorys powykonawczy stanowi kalkulacje dla ustalenia wynagrodzenia wykonawcy
za wykonane roboty, w przypadku gdy nie jest opracowany kosztorys ofertowy, i jest
sporzadzany przez wykonawce po wykonaniu robét.

8§ 7. 1. Podstawy sporzadzania kosztorysu ofertowego stanowig:

1) dokumentacja projektowa,

2) przedmiar robot,

3) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych,

4) zatozenia wyjsciowe - przy przetargowych trybach udzielenia zaméwienia lub dane
wyjsciowe do kosztorysowania - przy bezprzetargowych trybach udzielenia zaméwienia,

5) ceny jednostkowe, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 - dla kalkulacji uproszczonej,

6) jednostkowe naktady rzeczowe zawarte w katalogach lub ustalone na podstawie analizy
indywidualnej - dla kalkulacji szczegoétowej,



7) ceny jednostkowe czynnikéw produkcji (Cr, Cm, Cs) oraz wskazniki kosztéw materiatow
pomocniczych, kosztéw posrednich i narzutu zysku - dla kalkulacji szczegdétowej,

8) obowigzujace na podstawie odrebnych przepiséw zasady obliczania podatku od towardéw
i ustug.

2. Podstawy sporzadzania kosztorysu zamiennego stanowia:

1) dokumentacja budowy - ksiega obmiaru i dziennik budowy,

2) kosztorys ofertowy w zakresie cen jednostkowych Ilub jednostkowych naktadow
rzeczowych oraz cen czynnikdéw produkcji i wskaznikow.

3. Podstawy sporzadzania kosztorysu powykonawczego stanowig:

1) dokumentacja budowy, ktdra obejmuje dokumentacje projektowa, dziennik budowy i
ksiege obmiardéw, protokoty odbioréw czesciowych i koncowych, operaty geodezyjne, a w
przypadku realizacji obiektéw metodg montazu - takze dziennik montazu,

2) protokdt danych wyjsciowych do kosztorysowania,

3) ceny jednostkowe, o ktéorych mowa w § 4 ust. 2, okreslone zgodnie z ustaleniami w
protokole danych wyjsciowych do kosztorysowania - w metodzie uproszczonej,

4) jednostkowe naktady rzeczowe, ceny jednostkowe czynnikéow produkcji, wskazniki
kosztow materiatdow pomocniczych, kosztow posrednich i narzutu zysku okreslone
zgodnie z ustaleniami w protokole danych wyjsciowych do kosztorysowania - w metodzie
szczegdbtowej,

5) obowigzujgce na podstawie odrebnych przepisdéw zasady obliczania podatku od towaréw
i ustug.

8§ 8. 1. Ceny jednostkowe stosowane w kalkulacji metodgq uproszczong ustala sie na
podstawie:
1) kalkulacji wlasnej wykonawcy robét,
2) publikowanych informacji o cenach jednostkowych,
3) dwustronnych negocjacji.

2. O wyborze rodzaju cen jednostkowych stosowanych w kalkulacji oraz podstaw ich
ustalania decydujg postanowienia zatozen lub danych wyjsciowych do kosztorysowania.

8§ 9. 1. Jednostkowe naktady rzeczowe robocizny ujete w katalogach lub obliczone na
podstawie analizy indywidualnej okreslajg ilosci roboczogodzin dotyczace wszystkich
czynnosci, ktére sg wymienione w szczegdtowych opisach robdét wyszczegdlnionych pozycji
kosztorysowych, oraz 5% rezerwy na czynnosci pomocnicze.

2. Jednostkowe naktady rzeczowe materiatéow ujete w katalogach lub obliczone na
podstawie analiz indywidualnych okreslajg ilosci wyszczegdlnionych rodzajéw materiatow,
wyrobow lub prefabrykatow niezbednych do wykonania robdt objetych wyszczegdlnionymi
pozycjami kosztorysowymi, z uwzglednieniem ubytkéw i odpadéw w transporcie i w procesie
wbudowania.

3. Jednostkowe naktady rzeczowe pracy sprzetu i $rodkow transportu technologicznego
ujete w katalogach Iub obliczone na podstawie analizy indywidualnej okreslajg ilosci
maszynogodzin pracy wymienionych jednostek sprzetowych, niezbednych do wykonania
robot objetych wyszczegdlnionymi pozycjami kosztorysowymi, z uwzglednieniem przestojow
wyhikajacych z procesu technologicznego.

§ 10. 1. Godzinowa stawka robocizny kosztorysowej obejmuje wszystkie sktadniki
zaliczane do wynagrodzenia oraz koszty pochodne naliczane od wynagrodzen, a w
szczegolnosci:

1) place zasadnicze,

2) premie regulaminowe,

3) place dodatkowe (dodatki stazowe, inne dodatki regulaminowe),

4) ptace uzupetniajace (wynagrodzenia za urlopy i inne ptatne nieobecnosci, zasitki
chorobowe, odprawy emerytalne, nagrody jubileuszowe),



5) obligatoryjne obcigzenia ptac,
6) odpisy na zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Ceny jednostkowe materiatdw przyjmuje sie tacznie z kosztami zakupu, bez podatku
od towardw i ustug, z wyjatkiem przypadkéw, gdy wykonawca lub objete kosztorysem
roboty sg zwolnione z tego podatku.

3. Cena jednostkowa maszynogodziny pracy jednostek sprzetowych Ilub Srodkow
transportu technologicznego obejmuje:

1) kosztorysowg cene pracy jednostki sprzetowej lub transportowej wraz z kosztami obstugi
etatowej,

2) koszty jednorazowe, uwzgledniajace koszty przewozu sprzetu lub $rodkéw transportu z
bazy na budowe i z powrotem, montaz i demontaz na miejscu pracy albo przezbrojenie.

§ 11. 1. Ceny jednostkowe czynnikow produkcji ustala sie na podstawie:
1) kalkulacji wlasnej wykonawcy robét,
2) publikowanych informacji o cenach rynkowych czynnikéw produkciji,
3) dwustronnych uzgodnien.
2. O wyborze sposobu i podstawy ustalenia cen jednostkowych czynnikéw produkcji
decydujg postanowienia zatozen lub danych wyjsciowych do kosztorysowania.

8§ 12. 1. Wskazniki kosztéw materiatdw pomocniczych ustala sie na podstawie:
1) katalogdéw lub innych publikowanych informacji,
2) kalkulacji wtasnej wykonawcy robdt,
3) dwustronnych uzgodnien.

2. Wskazniki kosztéw posrednich ustala sie na podstawie:
1) kalkulacji wtasnej wykonawcy robdt,
2) publikowanych informacji,
3) dwustronnych uzgodnien.

3. Zysk w kosztorysie przyjmuje sie kwotowo lub oblicza jako iloczyn wskaznika narzutu
zysku i podstawy jego naliczania.

4. O sposobie kalkulacji kosztéw posrednich i zysku, wysokosci wskaznikéw oraz
podstawie naliczania kosztéw posrednich i zysku decydujg postanowienia zatozen lub danych
wyjsciowych do kosztorysowania.

8§ 13. 1. Kosztorys obejmuje:
1) strone tytutowq,
2) o0gdblng charakterystyke obiektu budowlanego lub robét budowlanych,
3) przedmiar lub obmiar robdt,
4) kalkulacje metodq uproszczong lub metodg szczegdtowa,
5) zataczniki do kosztorysu:

a) zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania lub protokdt danych wyjsciowych do
kosztorysowania,

b) w miare potrzeby, analizy dotyczace indywidualnego ustalania jednostkowych
nakfaddw rzeczowych, kalkulacje wtasne wykonawcy robét oraz preliminarz kosztow
posrednich.

2. Strona tytutowa kosztorysu zawiera:

1) okreslenie rodzaju kosztorysu,

2) nazwe przedmiotu kosztorysowania,

3) okreslenie lokalizacji budowy,

4) nazwe i adres zamawiajqcego,

5) nazwe i adres jednostki opracowujacej kosztorys, nazwiska z okresleniem funkcji osob,
ktore sporzadzity kosztorys, oraz ich podpisy,

6) cene kosztorysowaq,

7) date opracowania kosztorysu,



8) nazwe jednostki, ktéra wykonuje roboty lub oferuje ich wykonanie,
9) ewentualnie klauzule o uzgodnieniu kosztorysu przez zamawiajqcego i wykonawce.

3. Ogdlna charakterystyka obiektu lub robdét zawiera krétki opis techniczny wraz z
istotnymi parametrami, ktore okreslajg wielkos¢ obiektu lub zakres rob6t budowlanych.

4. Przy sporzadzaniu przedmiaru lub obmiaru robdt nalezy kierowac sie przyjetymi
zasadami obliczania ilosci robdot podanymi w katalogach, innych ustalonych przez strony
publikacjach lub w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robot.

5. Kazdy jednostkowy naktad rzeczowy wystepujacy w kalkulacji szczegétowej posiada
swojq identyfikacje w postaci podania podstawy jego ustalenia.

6. Wszystkie ceny i kwoty podane lub obliczone w kosztorysie zaokragla sie do petnych
groszy.

7. O ostatecznej formie i szczegdtowym zakresie kosztorysu decyduje w odniesieniu do
kosztorysu ofertowego zamawiajacy - w zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania, a w
wypadku pozostatych rodzajow kosztoryséw - zamawiajacy i wykonawca w wyniku
dwustronnych uzgodnien - w protokole danych wyjsciowych do kosztorysowania.

§ 14. Skutki kosztowe warunkow wykonywania robot odbiegajacych od przecietnych
uwzglednia sie w kalkulacji uproszczonej w cenach jednostkowych, a w metodzie
szczegdtowej - w naktadach rzeczowych, stawkach robocizny kosztorysowej, kosztach
posrednich lub zysku.

8§ 15. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 60 dni od dnia ogtoszenia.



